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Mieszkancy Gminy Kobierzyce

Dotyczy: petycji ,NIE” dla kolejnych terenéw ustugowo-priemystowych w Gminie
Kobierzyce

W odpowiedzi na petycj¢ z dnia 21.02.2024 r. (data wptywu do urzedu), wyjasniam co
nastepuje.

Ze wzgledu na emocje jakie budzi kwestia wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Teczowej
i Logistycznej w poludniowej czgsci obrebu Bielany Wroctawskie (A175) i w zwigzku
z wieloma nieporozumieniami w tej sprawie, proponuje na poczatek uporzadkowanie faktow.

W latach 2003-2005, czyli prawie 20 lat temu, trwata procedura sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - zatwierdzona uchwalg
Nr X1./506/05 z dnia 24 marca 2005r. Rady Gminy Kobierzyce w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce,
w ktérej na omawianym obszarze ustalono tereny aktywnosci gospodarczej. Podczas
ww. procedury nie zgloszono uwag dot. przedmiotowego obszaru.

Konsekwencja tego bylo w nastgpnym roku sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci obrgbu Bielany Wroctawskie (A34),
zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Kobierzyce Nr LXIII/665/06 z dnia 31 sierpnia
2006r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Dolnoslaskiego Nr 227
z dnia 25 pazdziernika 2006r. poz. 3268 (18 lat temu). Podczas procedury sporzadzenia tego
planu ustalono przeznaczenie pod tereny aktywnosci gospodarczej - czyli pod produkcje
i ustugi. Podczas ww. procedury zgloszono jedng uwage osoby prawnej dot. zwigkszenia
terendw pod aktywnos$¢ gospodarcza oraz dopuszczenia handlu wielkopowierzchniowego
powyzej 2000m? powierzchni sprzedazowej. Uwaga ta nie zostala uwzgledniona.

Nalezy podkresli¢, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Tegczowej i Logistycznej
w potudniowej czgsci obrgbu Bielany Wroctawskie (A175) mialo jedynie na celu:



e ustalenie zakazu ushug turystyki”, celem uniemozliwienia realizacji tzw. ,hoteli
robotniczych” — postulat zglaszany przez mieszkancow,

e ustalenie zakazu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
ustalenie zakazu realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktdrej negatywne
oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci,

o ustalenie zakazu: demontazu pojazdéw, punktéw skupu i sktadowania surowcow
wtérnych oraz zaktadéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow
z drewna),

e ustalenie obowigzku zapewnienia we wiasnym zakresie przez wiasciciela lub
wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,
ucigzliwoéci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalnos¢ ushugowa,

e uaktualnienie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych w tym wskaZznikow ilosci
miejsc  parkingowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych (czg$¢
obowiazujacych najstarszych planéw nie ustala tych wskaznikow lub ustala tylko dla
samochod6ow osobowych),

e ustalenie mozliwosci lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych.

Wszystkie wyzej wymienione ustalenia sa efektem zglaszanych przez mieszkancow
postulatow.

W tym miejscu wyjasni¢ nalezy, iz uchwala intencyjna oraz wylozenie do publicznego
wgladu dotyczyto sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Teczowej i Logistycznej w potudniowej czedci obrebu Bielany
Wroctawskie. W wyniku wniesionych uwag do ww. projektu dokonano podziatu projektu planu
na cze$é A (szacowana powierzchnia mpzp 11,07 ha) i czgs¢ B (szacowana powierzchnia mpzp
216,88 ha).

L

Procedura zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie ustala
zadnych nowych terenéw pod zabudowg halami.

Niezaleznie od powyzszego zaznaczy¢ nalezy, ze wskazane w petycji tereny 9U-P
i 10U-P nie sa wlasnosciag gminy. Radykalna zmiana ich przeznaczenia na mniej korzystne
(ekonomicznie) dla whasciciela — np. w calosci na tereny zieleni — moglaby skutkowac
zadaniem od gminy ogromnego odszkodowania, réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.
Niemniej jednak majac na uwadze dobro wszystkich mieszkancoéw oraz wshuchujge si¢ w glos
wyrazony w petycji, w ztozonych uwagach i w trakcie trwania dyskusji publicznej — zasadnym
jest przeanalizowanie czgdci dotychczasowych ustalen projektu planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Teczowej i Logistycznej
w potudniowej czesci obrebu Bielany Wroctawskie —cz¢s¢ B (A17 5b) oraz rozwazenie korekty
niektorych parametréw urbanistycznych, takich jak: zmniejszenie maksymalnej wysokosci
budynkéw dla terenéw U-P, zmniejszenie maksymalne; powierzchni zabudowy, zwigkszenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie nowych pasow zieleni
izolacyjnej wewnetrznej, celem ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci wynikajgcych
z takiego sgsiedztwa.

Odnoszac si¢ do zadania wprowadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, majacych na celu zredukowanie terendéw oznaczonych jako
tereny ushugowo-przemystowe pragne wskazaé, iz w zwigzku z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r.
(Dz.U. 2023 poz. 1688) o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



oraz niektoérych innych ustaw - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zostanie zastapione planem ogolnym, ktory gminy maja obwigzek
sporzadzi¢ do 31 grudnia 2025 r., dlatego ustawodawca po wejsciu w zycie ww. ustawy
uniemozliwit zmiane studium. Przepisy ustawy nowelizujacej nie daja bowiem podstawy do
wszczecia postepowania w sprawie uchwalenia lub zmiany studium po dniu wejscia tej ustawy
w zycie.

Przy okazji pragne zaznaczyé, iz obszary aktywno$ci gospodarczej zostaly
jednoznacznie okreslone przez Rad¢ Gminy Kobierzyce w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2005 roku i zaréwno wszystkie
sporzadzane obecnie plany miejscowe jak i inwestycje, ktore obecnie powstaja, sg realizowane
tylko i wylacznie w ramach tych istniejacych obszaréw. Gmina nie zamierza powigksza¢
wyznaczonych juz wiele lat temu stref inwestycyjnych, za to tam gdzie jest to tylko mozliwe
tworzone sa/beda zielone azyle lub pasy zieleni izolacyjnej oddzielajgce strefe przemystowa od
mieszkaniowej, celem zapewnienia jak najlepszych warunkéw do zycia dla naszych
mieszkancow.

Prosze o przekazanie tresci pisma pozostatym osobom wnoszacym wspolnie z Panem
petycje, odpowiedz zamieszcza si¢ takze na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kobierzyce
https://www.ugk.pl/petycje.
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